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CONDICOES GERAIS DO SEGURO
PLANO DE SEGURO FIANGA LOCATICIA

DISPOSICOES PRELIMINARES

A aceitacdo do seguro estard sujeita a analise do risco.

O registro deste plano na SUSEP n&o implica, por parte da Autarquia, incentivo ou
recomendacao a sua comercializacao.

O segurado poderd consultar a situacdo cadastral de seu corretor de seguros, no sitio
WWW.susep.gov.br, por meio do nimero de seu registro na SUSEP, nome completo, CNPJ ou CPF.
O seguro fianca-locaticia ndo isenta o locatario de nenhuma obrigacdo prevista no contrato de
locacao.

O prémio € a contrapartida paga a seguradora para que esta assuma 0s riscos de inadimpléncia
do garantido, o qual ndo sera retornado ao locatéario ao final da vigéncia da apdlice.

A falta de pagamento dos prémios podera acarretar o ajuste do prazo de vigéncia da apdlice, a
suspensao da cobertura ou até o cancelamento da apdlice. O segurado visando manter a cobertura
original da apdlice podera realizar o pagamento dos prémios inadimplidos.

O segurado ou o garantido poderdo solicitar, a qualquer tempo, que a seguradora ou o corretor de
seguros, se houver, informe o percentual e o valor da comissado de corretagem aplicada a apdlice.

OBJETIVO DO SEGURO

O presente seguro tem por objetivo a garantia ao Segurado identificado na apolice, 0 pagamento
de uma indenizagdo por prejuizos que venha a sofrer em decorréncia do inadimplemento do
locatério em relacdo a locacdo do imovel descrito na apolice, de acordo com as coberturas
contratadas.

DEFINICOES

Ficam a seguir definidos os termos técnicos utilizados neste contrato:

Aceitacdo do Risco: ato de aprovacdo pela Seguradora de proposta de seguro efetuada pelo
Proponente para cobertura de seguro de determinado(s) risco(s), apos analise do risco.
Agravacdo do Risco: circunstancias que aumentam a intensidade ou a probabilidade da
ocorréncia do risco assumido pela Seguradora, independente ou ndo da vontade do Segurado.
Apolice: contrato de seguro que discrimina 0 bem ou interesse segurado, as coberturas
contratadas e direitos e obrigacdes do Segurado e da Seguradora.

Ato Doloso: ato intencional praticado no intuito de prejudicar a outrem.

Ato llicito: toda a¢do ou omissao voluntaria, negligéncia, impericia ou imprudéncia que viole direito
alheio ou cause prejuizo a outrem.

Aviso de Sinistro: comunicacdo da ocorréncia de um sinistro que o Segurado € obrigado a
fazer a Seguradora, assim que dele tenha conhecimento.

Beneficiario: pessoa fisica ou juridica indicada pelo Segurado a quem é devida a indenizagdo em
caso de sinistro.

Boa-fé: no contrato de seguro, € o procedimento absolutamente honesto que tém o segurado
e aseguradora, agindo ambos com total transparéncia, isentos de vicios, e convictos de que
agem em conformidade com a lei.

Cancelamento: dissolucéo antecipada do contrato de seguro.

Caso Fortuito: expressao na qual indica todo caso que acontece de forma imprevisivel e que nao
pode se evitar, sdo 0s acidentes que ocorrem sem possibilidade de impedimento por parte do
homem. Clausulas: termo utilizado para definir cada uma das disposicdes ou capitulos contidos
nas Condi¢cGes Gerais, Especiais ou Especificas e Particulares dos contratos de seguros.
Cobertura: garantia de compensacdo ao Segurado pelos prejuizos decorrentes da efetivagdo do
sinistro previsto no contrato de seguro.

Condigdes Contratuais: representam as Condi¢des Gerais, Condigdes Especiais e Condigdes
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ou Clausulas Particulares de um mesmo seguro.

Contrato de Seguro: geralmente descrito em uma apolice pelo qual o Segurador, mediante o
recebimento de um pagamento denominado prémio, obriga-se a ressarcir 0 Segurado, em
dinheiro ou mediante reposicéo dentro dos limites convencionados na apdlice, das perdas e danos
causados por um Sinistro ou Sinistros ou a pagar um capital ou uma renda se, ou quando verificar-
se um evento relacionado com a vida ou as faculdades humanas.

Condicbes Especiais: conjunto das disposicdes especificas relativas a cada modalidade e/ou
cobertura do seguro, que eventualmente alteram as Condic0es Gerais.

Condicbes Gerais: conjunto das clausulas da apodlice que tem aplicagdo geral a todos os
seguros de determinado ramo ou modalidade de seguro ou coberturas, que estabelecem as
obrigacGes e os direitos das partes contratantes.

Corretor de Seguro: profissional habilitado pela SUSEP e autorizado a angariar e promover
contratos de seguros.

Culpa Grave: falta grosseira e inepta, ndo dolosa, ocorrendo quando a gente ndo tinha a
intencéo fraudulenta de causar o dano, embora a omisséo pudesse ser evitada sem esforco de
atencao.

Data de inicio de Vigéncia: sendo aceito o Seguro, a vigéncia tera inicio a contar das 24(vinte e
quatro) horas do dia em que for protocolada a proposta de seguro na seguradora, ou a partir do
inicio do contrato de locag&o, se este for posterior a data de protocolo na Cia.

Dolo: Ato consciente ou intencional com que se induz, mantém ou confirma uma pessoa (outrem)
em erro; gera perda de direitos no contrato de seguro. E toda espécie de artificio, engano ou
manejo astucioso promovido por uma pessoa, com a intencdo de induzir outrem & pratica de um
ato juridico, em prejuizo deste e proveito proprio ou de outrem, ou seja, € um ato de ma-fé,
fraudulento, visando a prejuizo preconcebido, quer fisico ou financeiro.

Emolumentos: conjunto de despesas adicionais que a Seguradora cobra do Segurado,
correspondente as parcelas de impostos e outros encargos a que esta sujeito 0 seguro.

Endosso (ou aditivo): documento através do qual a Seguradora e o0 Segurado acordam a alteracdo
do contrato de seguro.

Encargo Legal: obrigacdo pecuniéria relativa ao imével locado, prevista em lei, cujo inadimplemento
esta coberto por este seguro.

Especificacdo da Apolice: documento que faz parte integrante da apdlice, no qual estdo
particularizadas as caracteristicas do seguro contratado.

Evento: toda e qualquer ocorréncia ou acontecimento decorrente de uma mesma causa passivel
de ser garantido por uma apdlice de seguro.

Estipulante: é a pessoa fisica ou juridica que contrata apdlice coletiva de seguros, ficando
investido dos poderes de representacdo dos segurados perante a seguradora.

Expectativa de Sinistro: periodo entre a primeira inadimpléncia (atraso de aluguel ou encargo) e a
caracterizagdo do sinistro.

Franquia/Participacdo do Segurado nos Prejuizos: valor ou percentual definido na apdlice
referente a responsabilidade do Segurado nos prejuizos indenizaveis decorrentes de sinistros
cobertos.

Garantido: € o Locatario, conforme definido no contrato de locacdo coberto pelo contrato de
fianca locaticia.

Imissdo na Posse: meio judicial ou extrajudicial para que o proprietario retome a posse de seu
imovel, eventualmente abandonado pelo Locatario.

Indenizacao: obrigacdo da Seguradora, isto €, o valor que esta devera pagar ao Segurado no
caso da efetivacdo do risco coberto previsto nestas Condigdes Contratuais.

Inadimplemento: falta de pagamento, por parte do Locatario, do aluguel ou dos encargos legais do
imovel mencionado na apolice.

Limite Maximo de Responsabilidade: total de limite definido nos contratos de seguro, por
cobertura, que representa o valor maximo de indenizacdo que a Seguradora ird arcar em um
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determinado risco.

Locacdo: contrato bilateral pelo qual uma das partes se obriga a ceder a outra, por tempo
determinado ou néo, 0 uso e gozo do bem imdvel, mediante pagamento de aluguel.

Locador: pessoa fisica ou juridica proprietaria do imdvel objeto do contrato de locagdo, cujas
obrigacdes estdo definidas na Lei do Inquilinato (Lei 8245/91).

Locatario: pessoa fisica ou juridica que mediante pagamento de aluguel adquire a posse direta do
imovel objeto do contrato de locag&o, cujas obrigacdes estdo definidas na Lei do Inquilinato (Lei
8245/91).

Multa Moratoria: é devida pela impontualidade ao cumprimento da obrigacao.

Multa Rescisoéria: multa por rescisdo antecipada do contrato, decorrente de desocupagédo do
imével, para a qual ndo haja concordancia por parte do Segurado e desde que haja amparo pela
legislacdo vigente por ocasiéo do sinistro.

Negligéncia: desatencdo, falta de cuidado ou de precaucdo com certos atos, em virtude dos
quais se manifestam resultados maus ou prejudiciais, que ndo adviriam se mais atenciosamente
ou com a devida precaucédo fossem executados.

Prejuizo: qualquer dano ou perda sofrida pelos bens ou interesses segurados.

Prémio: preco do seguro, ou seja, € a importancia paga pelo Locatario/Garantido a Seguradora
em decorréncia da contratacdo do seguro.

Prescricdo: € 0 prazo que o segurado tem para acionar na justica a seguradora e vice-versa. Na
hipotese de o prejudicado ndo se manifestar durante o prazo prescricional, ocorre a prescricao.
Proponente: pessoa fisica ou juridica que se dispde a contratar o seguro junto a Seguradora.
Proposta de Seguro: instrumento que formaliza o interesse do Proponente em contratar o seguro.
Purgacéo de Mora: reparagdo ou emenda da mora, em virtude do que se fica livre ou isento da
falta e das consequéncias do ndo cumprimento da obrigacéo.

Regulacdo de Sinistro: anélise das causas e circunstancias do sinistro para se concluir sobre a
cobertura, bem como para apurar se 0 Segurado cumpriu todas as obriga¢des legais e contratuais.
Risco: evento incerto ou de data incerta que independe da vontade das partes contratantes e
contra o qual € feito o seguro.

Risco Excluido: € aquele que se encontra relacionado entre 0s riscos nao seguraveis pelas
condi¢bes da apolice, ou seja, aqueles que a Seguradora ndo admite cobrir, ou que a lei proibe
que seja objeto de seguro.

Segurado: € o locador do imdvel, conforme definido no contrato de locacdo coberto pelo seguro de
fianca locaticia.

Seguradora: é a Sociedade devidamente autorizada pela SUSEP a operar neste ramo de seguro.
Neste caso é a Too Seguros.

Seguro: contrato pelo qual uma das partes (a Seguradora) se obriga, mediante recebimento de
prémio, a indenizar outra (0 Segurado ou o Beneficiario por este indicado) por eventuais prejuizos
consequentes da ocorréncia de determinados eventos, desde que amparados pelas condi¢coes
contratuais.

Sinistro: inadimpléncia das obriga¢fes do Garantido, cobertas pelo seguro.

Sublocacdo: contrato de locacdo realizado entre o Locatario e um terceiro, sem romper o0
contrato de locagéo originario.

Sub-rogacéo: direito que a lei confere ao Segurador, que pagou a indeniza¢éo ao Beneficiario, de
assumir seus direitos contra terceiros, responsaveis pelos prejuizos.

Vigéncia: periodo de tempo fixado para validade do seguro ou cobertura equivalente ao prazo de
vigéncia do contrato de locagéo garantido.

Vistoria Prévia: ato que consiste em realizar visita ao local do risco para inspeciona-lo e,
mediante relatério detalhado, tomar prévio conhecimento das condi¢Bes do mesmo para fins
de aceita¢cdo da proposta de seguro.
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FORMA DE CONTRATAGCAO DA APOLICE
As coberturas deste seguro sdo contratadas a 1° Risco Absoluto.

A 1° Risco Absoluto: nesta forma de contratacdo, a Seguradora responde integralmente pelos
prejuizos decorrentes de riscos cobertos até os respectivos Limites Maximos de Indenizacéo.

AMBITO GEOGRAFICO
O contrato de seguro fianca aplica-se apenas a cobertura de riscos oriundos dos contratos de
locacédo de imdveis em territorio brasileiro.

COBERTURAS

Este seguro € composto por cobertura basica e coberturas adicionais, sendo obrigatoria a
contratacdo da cobertura basica.

A cobertura béasica

N&o Pagamento dos Aluguéis

E obrigatéria a contratacdo da cobertura basica, a qual garantird ao Segurado, ressarcimento
pelos prejuizos que venha a sofrer em decorréncia do inadimplemento do contrato de locacéo pelo
Garantido, em razdo do ndao pagamento dos aluguéis.

Nas Condi¢des Especiais sdo apresentadas as disposi¢des de todas as coberturas adicionais que
poderdo ser incluidas neste plano de seguro.

As exclusdes especificas, se existentes, estardo inseridas apds a descricdo dos riscos
cobertos nas respectivas Condicdes Especiais de cada cobertura adicional contratada.

Este seguro sera composto por um Limite Maximo de Indenizag&o para cada cobertura contratada
(LMI) e um Limite Maximo de Garantia do contrato (LMG) por todos 0s sinistros ocorridos durante
a vigéncia do seguro. Estes limites estdo descritos na Especificacdo da Apdlice.

ENCARGOS DE TRADUCAO
Os eventuais encargos de traducéo referentes ao reembolso de despesas efetuadas no exterior
ficardo totalmente a cargo da sociedade seguradora.

RISCOS EXCLUIDOS

Este seguro ndo garante o interesse do Segurado com relacdo aos prejuizos resultantes,

direta ou indiretamente de:

a) Aluguéis, encargos e demais coberturas contratadas pelo Segurado impugnados pelo
Garantido com o devido amparo legal e/ou contratual;

b) Locacdes:

l. b.1) de vagas autbnomas ou de espacos para estacionamento de veiculos;

Il. b.2) de espacos destinados a publicidade;

lll. b.3) em apart hotéis, hotéis-residenciais ou equiparados, assim considerados
aqueles que prestam servicos regulares a seus usuarios e como tais sejam
autorizados a funcionar;

IV. Db.4) por temporada;

c¢) Arrendamento mercantil, em qualquer de suas modalidades;

d) Inexigibilidade dos aluguéis consequentes de leis ou decretos que impe¢am o uso das
acOes proprias a sua cobrancga, reduza ou exclua as garantias, mesmo em caso de
desapropriagéo;

e) Locacdo realizada com a inobservancia de quaisquer principios estabelecidos por lei,
decretos, regulamentos, portarias ou normas emanadas das autoridades competentes;

f) Retencdo do imovel pelo Garantido a qualquer titulo;

g) Taxas e quaisquer despesas de intermediacdo ou administracdo imobilidria, salvo
quando incorporada ao valor do aluguel declarado na apdlice, devidamente comprovadas
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por contrato;

h) Locacdo efetuada a socio ou acionista do Estipulante ou do Segurado ou a pessoa em
grau de parentesco afim, consanguineo ou civil com esses ate o terceiro grau;

i) Sublocacbes de qualquer natureza com consentimento do Segurado salvo quando
previamente aprovadas expressamente pela Seguradora;

j) Cessao ou empréstimo do imével locado, total ou parcial, decorrentes de qualquer causa,
ainda que verificadas apds a contratacdo deste seguro; e ainda que tenha havido o
consentimento
expresso do Segurado;

k) Quaisquer deterioracdes decorrentes do uso normal do imovel, danos causados pela
acdo paulatina de temperatura, umidade, infiltragdo e vibracdo, bem como poluicéo e
contaminacao decorrente de qualquer causa, inclusive a areas internas que estejam
expostas a este risco, danos causados por terceiros ou desvalorizacdo por qualquer
causa ou natureza,;

) Incapacidade de pagamento consequente de fatos da natureza ou atos do poder publico;

m) Operacdes de busca, recuperacdo e salvamento de objetos, bens ou pessoas apds a
ocorréncia de sinistros, bem como operacges de rescaldo;

n) Atos ilicitos dolosos, ou por culpa grave equiparavel ao dolo, praticados pelo Segurado,
pelo beneficiario ou pelo representante, de um ou de outro;

0) Tratando-se de pessoa juridica, as disposicGes da alinea “n” aplicam-se aos sOcios
controladores, aos seus dirigentes e administradores legais, aos beneficiarios e aos
Seus respectivos representantes;

p) Aluguéis e encargos posteriores a morte do Garantido sem que haja pessoas definidas
em Lei como sucessores da locacao.

8.2.  Salvo quando contratadas as respectivas coberturas adicionais, nao estardo cobertos
também os
prejuizos decorrentes de:

a) Encargos legais

b) Danos ao imdvel

¢) Multa por resciséao contratual
d) Pintura do imdvel

e) Danos a méveis

9. CONTRATAGCAO / ACEITACAO / VIGENCIA

9.1.  CONTRATACAO/ACEITACAO

9.1.1. A contratacdo/alteracdo do contrato de seguro somente poderd ser feita mediante proposta
assinada pelo proponente e pelo garantido, seu representante ou por corretor de seguros
habilitado, exceto quando a contratacdo se der por meio de bilhete. A proposta escrita contera 0s
elementos essenciais ao exame e aceitacdo do risco. A sociedade seguradora fornecera ao
proponente, obrigatoriamente, o protocolo que identifique a proposta por ela recepcionada, com
indicagdo da data e hora de seu recebimento.

9.1.2. A sociedade seguradora terd o prazo de 15 (quinze) dias para manifestar-se sobre a proposta,
contados a partir da data de seu recebimento, seja para seguros novos ou renovagdes, bem como
para alteracOes que impliguem modificacdo do risco. A auséncia de manifestacdo, por escrito,
nos prazos previstos, caracterizara a aceitagao tacita da proposta.

9.1.3. Nos casos em que a aceita¢cdo da proposta dependa de contratacdo ou alteracdo da cobertura
de resseguro facultativo, o prazo para manifestacdo sera suspenso, até que o ressegurador se
manifeste formalmente. Nesta hipotese, é vedada a cobranga de prémio total ou parcial, até que
seja integralmente concretizada a cobertura de resseguro e confirmada a aceitacdo da proposta.
A sociedade seguradora informara por escrito, ao proponente, seu representante legal ou corretor
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de seguros, sobre a inexisténcia de cobertura.

No caso de pessoa fisica, a solicitagdo de documentos complementares, para analise e aceitacao
do risco ou da alteracéo proposta, poderé ser feita apenas uma vez, durante o prazo previsto para
aceitacao.

No caso de pessoa juridica, a solicitacdo de documentos complementares poderd ocorrer mais
de uma vez, durante o prazo previsto (quinze dias), desde que a sociedade seguradora indique 0s
fundamentos do pedido de novos elementos para avaliacdo da proposta ou taxacéo do risco.

No caso de solicitagdo de documentos complementares para anélise e aceitacdo do risco ou da
alteracdo proposta, o prazo de 15 (quinze) dias ficara suspenso, voltando a correr a partir da data
em que se der a entrega da documentacéo.

A sociedade seguradora, obrigatoriamente, procedera a comunicacdo formal, no caso de nédo
aceitacdo da proposta, justificando a recusa.

N&o havendo pagamento de prémio quando do protocolo da proposta, o inicio de vigéncia da
cobertura coincidira com a data da aceitacdo da proposta ou com data distinta, desde que
expressamente acordada entre as partes.

Os contratos de seguro cujas propostas tenham sido recepcionadas com adiantamento de valor para
futuro pagamento parcial ou total do prémio, terdo seu inicio de vigéncia a partir da data de recepcéo
da proposta pela sociedade seguradora.

Em caso de recusa da proposta dentro dos prazos previstos, a cobertura prevalecera por mais 2
(dois) dias Uteis, contados a partir da data em que o proponente, seu representante ou o corretor
de seguros tiver conhecimento formal da recusa.

O valor do adiantamento é devido no momento da formalizagdo da recusa, sendo restituido ao
proponente, no prazo maximo de 10 (dez) dias corridos, deduzido da parcela “pro rata temporis”
correspondente ao periodo em que tiver prevalecido a cobertura.

A emissdo da apdlice, do certificado ou do endosso serd feita em até 15 (quinze) dias, a partir da
data de aceitagé@o da proposta.

VIGENCIA

O prazo de vigéncia do contrato de seguro de fianca locaticia € 0 mesmo do respectivo contrato de
locacdo, na forma regulamentada pela SUSEP (Superintendéncia de Seguros Privados), sem
considerar eventuais prorrogacoes de vigéncia do respectivo contrato de locacdo, que deveréo ser
submetidas a analise de risco e aceitacdo de nova proposta por parte da sociedade seguradora,
conforme item 9.2.2. abaixo.

Na hipotese de prorrogacéo do contrato de locagéo por prazo indeterminado ou por forca de ato
normativo,

a cobertura do seguro somente persistird mediante analise do risco e aceitacdo de nova proposta
por parte da sociedade seguradora, observado o disposto nos itens 9.1.1. a 9.1.12 acima.

Caso o contrato de locagdo submetido & anélise de risco desta Seguradora contiver disposi¢éo
prevendo prazo indeterminado e também na hipdtese do item 9.2.2., seré definido um termo préprio
para o contrato de seguro, com possibilidade de renovacgdes posteriores, na forma da legislagéo
vigente.

E vedado que a Seguradora exija que os Socios da locataria figurem como locatarios solidarios no
contrato de locacgéo.

As apdlices, os certificados e 0s endossos terdo seu inicio e término de vigéncia as 24h das datas
para tal fim neles indicadas.

RENOVACAO

A renovacdo do seguro ndo € automatica, devendo o Segurado, seu representante ou 0
Garantido, através do pagamento do prémio respectivo, solicitar a renovacdo até o 30°
(trigésimo) dia, a contar do final de vigéncia da apolice a renovar, sendo que apds esse prazo
ficard a cargo da Seguradora a aceita¢do ou ndo da renovacao do seguro, podendo inclusive
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exigir novos documentos cadastrais para analise de aceitagéo.

A regra do item 10.1. se aplica as prorrogacdes de locacdo por prazo indeterminado ou por forga
de ato normativo, de modo que a Seguradora sera facultada a analise do risco e aceitagdo da
renovacao do seguro, com a cobranga do respectivo prémio.

Este seguro € por prazo determinado, facultando-se a Seguradora ndo renovar na data de
vencimento, sem que isso constitua razdo para a devolucdo dos prémios pagos sob seus
termos e condi¢des, conforme legislacdo em vigor.

OBRIGACOES DO SEGURADO

Constituem obrigacgdes gerais do Segurado:

a) Elaborar o contrato de locacdo de acordo com o previsto na Lei de Locagdes em vigor,
bem como de acordo com eventuais orientacGes fornecidas pela Seguradora ou, em caso
de locacdo em vigor, enviar previamente a aceitacdo do risco, copia autenticada do
contrato de locacgéo;

b) Fazer com que o contrato de locagéo se opere em perfeita forma e vigéncia legais;

c) N&o efetuar qualquer alteragdo no contrato de locagdo, sem prévia e expressa anuéncia
por escrito da Seguradora, enquanto estiver em vigor a cobertura da apolice, sob pena de
perda do direito & indenizacao;

d) N&o efetuar outros seguros de fianca locaticia para garantir as obrigacfes seguradas por
esta apdlice;

e) Reconhecer a Seguradora, o direito de comprovar a exatiddo de suas declaragGes,
comprometendo-se a facilitar, por todos 0s meios ao seu alcance, as verificacbes que se
fizerem necessarias, dentro da mais estrita boa fé a que se refere o artigo 765 do Codigo
Civil Brasileiro, podendo, ainda, exigir os originais de quaisquer documentos que se
relacionem com o seguro, examinar livros e proceder as inspecfes que julgar
necessarias;

f) Comunicar & Seguradora imediatamente ap6s o conhecimento do fato causador dos
prejuizos indenizaveis por este seguro, inclusive expectativa de sinistro, pelo meio mais
répido ao seu alcance, sem prejuizo da comunicacao escrita;

g) Dar ciéncia a Seguradora e dela obter concordancia de toda e qualquer decisdo que
implique aumento do prejuizo, em caso de expectativa de sinistro;

h) O Segurado ndo ficara isento do pagamento do prémio integral a Seguradora, em
caso de expectativa de sinistro e falta de seu pagamento pelo Garantido, durante a
vigéncia da apolice.

CONCORRENCIA DE APOLICES
E vedada a contratacdo de mais de um seguro de fianca locaticia cobrindo 0 mesmo
contrato de locacao.

ALTERACAO E ATUALIZACAO DOS VALORES CONTRATADOS

Todos os valores constantes dos documentos que integram este seguro Serdo expressos em
moeda corrente nacional, vedada a utilizacao de unidade monetéria de qualquer outra natureza.

As contratagBes com vigéncia igual ou inferior a um ano néo conterdo clausula de atualizacéo de
valores.

0 segurado, a qualquer tempo, podera subscrever nova proposta ou solicitar emissao de endosso,
para alteracdo do limite da garantia contratualmente previsto, ficando a critério da sociedade
seguradora sua aceitacao e alteragao do prémio, quando couber.

PAGAMENTO DE PREMIOS
Os prémios deste seguro serdo calculados com base nas taxas aplicadas pela Seguradora e nos
Limites Maximos de Indenizacéo (LMIs) de cada cobertura contratada, ressalvados os indices de
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reajustes dos LMIs e suas periodicidades, quando estabelecidos no contrato de locag&o.

Caberé ao Garantido o pagamento do respectivo prémio do seguro a cada periodo de vigéncia. Caso
se termine o contrato de locagdo antes do vencimento da vigéncia da apdlice, por qualquer causa,
ficard a cargo do Segurado requerer o cancelamento do seguro.

E facultado ao Garantido a requisicio do cancelamento do seguro mediante a apresentacdo de
evidéncia do término antecipado do contrato de locagéo nos termos do item 14.2. acima.

O Segurado poderé efetuar o pagamento dos prémios na hipotese de inadimpléncia do Garantido
para que o prazo original do contrato de seguro seja restaurado.

Na auséncia do pagamento do prémio dentro dos prazos previstos, o contrato de sequro seré
cancelado, exceto na hipdtese de ocorréncia de sinistro, caso em que o valor do prémio devido
seré deduzido da indenizacéo;

Na auséncia de pagamento do prémio pelo Garantido dentro dos prazos previstos, nos seguros pagos
com a forma fatura mensal, através de imobiliaria ou administradora de imdveis cadastrada como
estipulante ou agente arrecadador, o pagamento das faturas ou o repasse dos prémios devera ser
efetuado pelo estipulante ou agente arrecadador em seus vencimentos, respectivamente.

Fica entendido e ajustado que para seguros pagos em parcela Unica, qualquer indenizagao por forca
deste contrato, somente passa a ser devida depois que o0 pagamento do prémio houver sido
realizado, o que deve ser feito, no maximo, até a data limite prevista para este fim, no documento
de cobranga.

A data limite para pagamento do prémio ndo podera ultrapassar o trigésimo dia da emissdo da
apdlice, da fatura ou da conta mensal, do aditivo de renovacéo, dos aditivos ou endossos dos quais
resulte aumento do prémio.

Se a data limite para o pagamento do prémio a vista ou de qualquer uma de suas parcelas coincidir
com dia em que ndo haja expediente bancario, 0 pagamento podera ser efetuado no primeiro dia
atil em que houver expediente bancéario. A sociedade seguradora encaminhara o documento de
cobranga diretamente ao segurado ou seu representante ou, ainda, por expressa solicitacdo de
qualquer um destes, ao corretor de seguros, observada a antecedéncia minima de 5 (cinco) dias
Uteis, em relagdo a data do respectivo vencimento.

A falta de pagamento da primeira parcela ou do prémio a vista implicara o cancelamento da
apolice.

Em caso de parcelamento do prémio, ndo serd cobrado nenhum valor adicional, a titulo de
custo administrativo de fracionamento. E garantido ao garantido ou segurado, quando houver
parcelamento com juros, a possibilidade de antecipar 0o pagamento de qualquer uma das
parcelas, com a consequente redugdo proporcional dos juros pactuados.

Configurada a falta de pagamento de qualquer uma das parcelas subsequentes a primeira, 0
prazo de vigéncia da cobertura serd ajustado em funcéo do prémio efetivamente pago, tomando-
se por base, no minimo, a tabela de curto prazo. Para percentuais ndo previstos na tabela,
quando utilizada, devera ser aplicado o percentual imediatamente superior.

TABELA DE PRAZO CURTO

RELACAO % ENTRE A PARCELA DE PREMIO PAGA E FRACAO A SER APLICADA SOBRE A

O PREMIO TOTAL DA APOLICE VIGENCIA ORIGINAL
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14.11.1.0 disposto no item 14.11. ndo se aplica as hipéteses de pagamento de prémio mensal.

14.12.

14.13.

14.14.

14.15.

14.16.

14.17.

14.18.

14.19.

14.20.

14.21.

A sociedade seguradora, obrigatoriamente, informara ao segurado ou ao seu representante legal, por
meio de comunicacao escrita, 0 novo prazo de vigéncia ajustado.

O prazo de vigéncia original da apodlice ficard automaticamente restabelecido caso seja
regularizado, pelo Garantido ou pelo Segurado e no periodo de vigéncia ajustado previsto na
clausula 14.12, o pagamento do prémio correspondente, acrescido dos juros de mora previstos na
proposta e apdlice de seguro.

Ultrapassado 0 novo prazo de vigéncia ajustado previsto na clausula 14.12 a Seguradora podera
autorizar a reativacao da cobertura, mediante a realizacdo de nova analise do risco e pagamento
dos encargos previstos na clausula 14.13.

Findo o prazo de vigéncia ajustada sem que tenha sido retomado o pagamento do prémio, ou
no caso de fracionamento em que a aplicacdo da tabela de curto prazo ndo resulte em
alteracdo do prazo de vigéncia da cobertura, a apolice serd cancelada independente de
qualquer interpelacdo judicial ou extrajudicial.

Qualquer pagamento por forca deste contrato somente seré efetuado caso o prémio esteja sendo
pago em seus respectivos vencimentos. As eventuais parcelas vincendas, a qualquer titulo, serdo
deduzidas integralmente do valor das indenizagbes e, nesse caso, 0s juros advindos do
fracionamento serdo excluidos de forma proporcional.

Restabelecido o pagamento do prémio das parcelas ajustadas, acrescidas dos encargos
contratualmente previstos, dentro do novo prazo de vigéncia ajustada, ficara automaticamente
restaurado o prazo de vigéncia original da apdlice.

Fica vedado o cancelamento do contrato de seguro, cujo prémio tenha sido pago a vista,
mediante financiamento obtido junto as instituicdes financeiras, nos casos em que o Segurado
deixar de pagar o financiamento.

Se o sinistro ocorrer dentro do prazo de pagamento do prémio a vista ou de qualquer uma de suas
parcelas, sem que tenha sido efetuado, o direito a indenizagdo nao ficard prejudicado. Quando
0 pagamento da indenizagdo acarretar o cancelamento do contrato de seguro, as parcelas
vincendas do prémio deverdo ser deduzidas do valor da indenizacdo, excluido o adicional de
fracionamento.

No caso de recebimento indevido de prémio pela Seguradora, o indice pactuado para
atualizacdo da devolugdo dos valores sera 0 mesmo que aquele estabelecido no contrato
de locacdo. A atualizacdo monetéria sera calculada desde a data do respectivo recebimento do
prémio indevido.

Quando, por forga de Lei ou Decreto, forem postergados os vencimentos ou modificados a formae o
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prazo convencionados originalmente para o pagamento de aluguéis e/ou encargos legais, 0s
prazos de vencimento das parcelas do seguro passardo a ser aqueles que tais Leis ou
Decretos venham a estabelecer.

Se ocorrer o término antecipado do contrato de locagdo, por qualquer causa, a apolice sera
cancelada, a partir dessa data, e havera devolugdo proporcional do prémio pago pelo prazo a
decorrer, contado a partir da data de cancelamento.

Tanto o Segurado quanto o Garantido poderdo comunicar a seguradora o término antecipado do
contrato de locacéo, desde que apresente documento comprobatrio.

As alteracbes nos valores do aluguel e/ou encargos legais que ndo estejam previamente
estabelecidas no contrato de locagdo, somente serdo indenizaveis se comunicadas tempestivamente
pelo segurado e pagas pelo garantido, as diferencas de prémio correspondentes, respeitados 0s
dispositivos legais pertinentes.

Qualquer alteragdo no contrato de locacdo devera ser previamente submetida a analise e
aprovacdo da Seguradora, sob pena de perda do direito a indenizacéo.

ATUALIZA(;AO DAS OBRIGA(;OES DECORRENTES DO CONTRATO

O pagamento de valores relativos a atualizagdo monetaria e juros moratérios far-se-a
independentemente de notificacdo ou interpelagdo judicial, de uma so vez, juntamente com 0s
demais valores do contrato.

O indice pactuado para a atualizacéo de valores serd aquele estabelecido no contrato de locagéo ou,
na sua auséncia, o IPCA/IBGE.

Os valores devidos a titulo de devolucdo de prémios sujeitam-se a atualizagdo monetéria pela
varia¢éo do indice estabelecido no contrato de locacdo, a partir da data que se tornarem exigiveis.
No caso de cancelamento do contrato: a partir da data de recebimento da solicitacdo de
cancelamento ou a data do efetivo cancelamento, se 0 mesmo ocorrer por iniciativa da sociedade
seguradora;

No caso de recebimento indevido de prémio: a partir da data de recebimento do prémio;

No caso de recusa da proposta: a partir da data de formalizacdo da recusa, se ultrapassado o
prazo de 10 (dez) dias.

Os demais valores (incluindo a indenizacdo) das obrigagdes pecunidrias das sociedades
seguradoras sujeitam-se a atualizacdo monetaria pela variagdo positiva do indice estabelecido
no item 15.2., na hipétese de ndo cumprimento do prazo para 0 pagamento da respectiva
obrigacdo pecuniéria, a partir da data de exigibilidade.

Para efeito do item anterior, consideram-se como data de exigibilidade a data de ocorréncia do
evento.

A atualizacdo sera efetuada com base na varia¢do apurada entre o ultimo indice publicado antes
da data de exigibilidade da obrigacéo pecuniaria e aquele publicado imediatamente anterior a data
de sua efetiva liquidag&o.

Os valores relativos as obrigacfes pecunidrias serdo acrescidos de juros moratorios, quando o
prazo de sua liquidacdo superar o prazo fixado em contrato para esse fim, respeitada a
regulamentacao especifica, particularmente no que se refere ao limite temporal para a liquidag&o
e a faculdade de suspensdo da respectiva contagem. Os juros moratérios, contados a partir do
primeiro dia posterior ao término do prazo fixado em contrato, serdo de 12% (doze por cento) ao
ano.

Os limites maximos de responsabilidade, prémio e outros valores descritos neste contrato, estao
expressos em REAIS e ndo serdo atualizados ou corrigidos monetariamente por qualquer indice
do mercado, salvo se novas regras forem decretadas pelo Governo Federal.

FRANQUIAS E CARENCIAS
Quando aplicaveis, as franquias, participacfes obrigatorias do segurado e/ou caréncias
estardo previstas nas Condi¢oes Contratuais do seguro.
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17.  SINISTROS

17.1. EXPECTATIVADE SINISTROS

17.1.1. O Segurado deverd comunicar a inadimpléncia a Seguradora imediatamente apds o
vencimento do 2° (segundo) aluguel e/ou encargos previstos na apdlice, nos casos em que
0 Garantido deixe de pagé-lo no prazo fixado no contrato de locagé&o.

17.1.2. O Segurado obriga-se, sob pena de perder o direito a qualquer indenizacdo, a
providenciar e executar no tempo devido, todas as medidas necessarias a fim de minimizar
0s prejuizos, dando imediata ciéncia a Seguradora.

17.1.3. O Segurado devera manter a Seguradora ciente da propositura e do andamento das acGes
judiciais e seguir suas eventuais instrugdes, sob pena de perda do direito ao recebimento
de qualquer indenizacao.

17.1.4. Embora as negociacdes e demais atos relativos as ac¢bes judiciais ou procedimentos
extrajudiciais com o Garantido sejam feitos pelo Segurado, a Seguradora podera assistir
tais negociagdes, quando julgar conveniente. O Segurado fica obrigado a fazer e permitir que
se fagatodo e qualquer ato que se torne necessario, ou possa ser exigido pela Seguradora,
com o fim de efetuar-se a cobranca do débito. A intervencéo desta e 0s atos relativos as
negociagOes, ndo podem, em caso algum, acarretar-lhe maior responsabilidade do que as
constantes dos limites previstos nas condi¢fes contratuais do seguro.

17.2.  CARACTERIZACAO DO SINISTRO
Caracteriza-se 0 Sinistro:
a) Pela decretacdo do despejo;

b) Pelo abandono do imovel; ou
c) Pelaentrega amigavel das chaves.

17.2.1. Caracterizado o sinistro, considera-se como data do sinistro a data do inicio do periodo de
expectativa de sinistro, a qual corresponde a primeira inadimpléncia do garantido.

17.2.2. A caracterizagcdo ou comunicacgéo do sinistro ocorridas fora do prazo de vigéncia da apolice

ndo sdo fatos que justifiquem a negativa do sinistro. N

17.3.  DALIQUIDACAO DE SINISTROS E PAGAMENTO DA INDENIZACAO

O Segurado devera comunicar imediatamente apos o conhecimento do fato causador dos

prejuizos indenizaveis, pelo meio mais rapido ao seu alcance, sem prejuizo da comunicagéo

escrita.
17.3.1. Os documentos necessarios em caso de sinistro so:

a) Contrato de locacdo devidamente formalizado;

b) Peticdo inicial, copia da sentenca de decretacdo do despejo e comprovacdo da
desocupacao efetiva do imdvel;

c) Cdpia do mandado de imissao na posse do imével e do respectivo auto de imissao;

d) Copia do documento firmado, quando da entrega amigavel das chaves, o qual devera
conter o valor da divida, relativa aos aluguéis e ou encargos legais, discriminado em
parcelas, devidamente assinado pelo Garantido;

e) Carta de comunicacdo do Sinistro, com a discriminacdo das verbas nao pagas pelo
Garantido;

f) Recibos/ boletos dos aluguéis vencidos e ndo pagos (original);

g) Recibo da multarescisoria;

h) Relatorio mensal do andamento da acéo.

17.3.2. O prazo para a liquidacao dos sinistros é de 30 (trinta) dias, contados a partir da entrega de
todos os documentos basicos previstos, ressalvado o disposto no proximo item.
17.3.3. No caso de solicitacdo de documentacdo e/ou informagdo complementar, com base em
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duvida fundada e justificavel, o prazo de 30 (trinta) dias sera suspenso, reiniciando sua
contagem a partir do dia Gtil subsequente aquele em que forem completamente atendidas as
exigéncias.

17.3.4. O ndo pagamento da indeniza¢do no prazo previsto nos itens acima implicara na aplicagao de
juros de mora de 12% ao ano a partir desta data, sem prejuizo de sua atualizacao.

17.3.5. A sociedade seguradora pode exigir atestados ou certiddes de autoridades competentes,
bem como o resultado de inquéritos ou processos instaurados em virtude do fato que
produziu o sinistro, sem prejuizo do pagamento da indenizagdo no prazo devido.
Alternativamente, podera solicitar copia da certiddo de abertura do inquérito que porventura
tiver sido instaurado.

17.3.6. Quando a caracterizacdo do sinistro resultar da decretacdo do despejo, 0s prejuizos
indenizados ao segurado serdo aqueles verificados até o prazo concedido na sentenca
decretatoria para a desocupacao voluntaria do imdvel, salvo se esta ocorrer primeiro,
quando, entao, sera com base nela calculada a indenizagéo a ser paga.

17.3.7. Quando o sinistro resultar do abandono do imdvel, a indenizagao seré calculada, levando em
conta a data em que o Segurado foi imitido na posse do imével.

17.3.8. Quando o sinistro resultar da entrega amigavel das chaves, a indenizacdo sera calculada
levando- se em conta a data do recibo de entrega das mesmas.

17.3.9. Quando a entrega das chaves for realizada judicialmente, a indenizacdo sera calculada
levando-se em conta a data da ciéncia do Segurado.

17.3.10. Quaisquer recuperacOes sobrevindas ao pagamento da indenizacao, serdo rateadas entre
Segurado e Seguradora, na propor¢cdo das fracGes garantidas e ndo garantidas dos
prejuizos.

17.3.11. Para as coberturas envolvendo danos fisicos ao imdvel e em caso de divergéncias sobre a
avaliacdo dos danos ao imovel, a Seguradora devera propor ao Segurado, por meio de
correspondéncia escrita ou outro meio legal permitido, no prazo maximo de 15 (quinze) dias,
a contar da data da contestagdo por parte do interessado, a designagdo de um perito
independentemente, cujos honorarios serdo pagos, em partes iguais por ambas as partes.

17.3.12. Os honoréarios advocaticios e custas judiciais abrangem exclusivamente a verba de
condenacdo (sucumbéncia) e ficara limitada ao percentual arbitrado pelo juiz da causa na
sentenca judicial transitada em julgado. Referido percentual serd aplicado sobre os
valores indenizdveis e ndo sobre o valor total da condenagdo. Estas despesas nao
abrangem a caucdo, prevista na Lei do Inquilinato (Lei 8245/91).

18.  REINTEGRACAO
18.1.  N&o haveré reintegracéo dos limites maximos descritos no item 6.5 quando da ocorréncia
de sinistros.

19. PERDA DE DIREITOS

19.1. O segurado perderd o direito a indenizacdo, se agravar intencionalmente o risco.

19.2. Se o segurado, seu representante ou seu corretor de seguros fizer declaracdes inexatas ou
omitir circunstancias que possam influir na aceitacdo da proposta ou no valor do prémio,
ficara prejudicado o direito a indenizacao, além de estar o segurado obrigado ao pagamento
do prémio vencido.

19.2.1. Se a inexatiddo ou omissdo nas declaracbes nao resultar de ma fé do segurado, a
sociedade seguradora podera, na hipotese de ndo ocorréncia do sinistro:

a) Cancelar o seguro, retendo do prémio originalmente pactuado a parcela proporcional ao
tempo decorrido; ou
b) Permitir a continuidade do seguro, cobrando a diferencga de prémio cabivel.

19.2.2. Se a inexatiddo ou omissdo nas declara¢cbes ndo resultar de ma fé do segurado, a

sociedade seguradora podera, na hipotese de ocorréncia de sinistro sem indenizagédo
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integral:

a) Cancelar o seguro apds o pagamento da indenizacao retendo, do prémio originalmente
pactuado, acrescido da diferenca cabivel, a parcela calculada proporcionalmente ao
tempo decorrido; ou

b) Permitir a continuidade do seguro, cobrando a diferenca de prémio cabivel ou deduzindo-
a do valor a ser indenizado.

Se a inexatiddo ou omissdo nas declaracBes ndo resultar de mé& fé do segurado, a

sociedade seguradora poderd, na hipdtese de ocorréncia de sinistro com indenizacéo

integral, cancelar o seguro apos o pagamento da indenizacdo, deduzindo, do valor a ser
indenizado, a diferenca de prémio cabivel.

O segurado esta obrigado a comunicar a sociedade seguradora, logo que saiba, qualquer

fato suscetivel de agravar o risco coberto, sob pena de perder o direito a indenizagéo,

se ficar comprovado que silenciou de ma fé.

A sociedade seguradora, desde que o faga nos 15 (quinze) dias seguintes ao recebimento do

aviso de agravacdo do risco, podera dar-lhe ciéncia, por escrito, de sua deciso de cancelar

0 contrato ou, mediante acordo entre as partes, restringir a cobertura contratada.

O cancelamento do contrato so sera eficaz 30 (trinta) dias apos a notificagdo, devendo ser

restituida a diferenca do prémio, calculada proporcionalmente ao periodo a decorrer.

Na hipdtese de continuidade do contrato, a sociedade seguradora podera cobrar a

diferenca de prémio cabivel.

Sob pena de perder o direito & indenizagdo, o segurado participara o sinistro a sociedade

seguradora, tdo logo tome conhecimento, e adotara as providéncias imediatas para minorar

suas consequéncias.

ADIANTAMENTOS

A Seguradora obriga-se, sem prejuizo das demais disposicdes destas Condicdes Gerais, a

adiantar ao Segurado o valor de cada aluguel e ou encargo vencido e ndo pago, observando o

limite maximo de responsabilidade, fixados nestas Condi¢des Gerais e expresso na apolice, de

acordo com 0s seguintes critérios:

a) O primeiro adiantamento sera feito no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data
da apresentagdo da comprovacao do ajuizamento da a¢do de despejo ou do termo de imissao
na posse do imével ou do documento firmado, quando da entrega amigavel das chaves.

b) Os demais adiantamentos serdo feitos sucessivamente, respeitada a ordem dos vencimentos
normais dos aluguéis.

A Seguradora, sem prejuizo do disposto nos itens anteriores, suspendera a concessdo de

adiantamentos ou tera direito de reaver do Segurado os adiantamentos efetuados sempre que:

a) Nao sejam atendidas suas instrucdes, porventura existentes, para 0 prosseguimento dos feitos
judiciais;

b) Figuem os referidos feitos paralisados por mais de 30 (trinta) dias, em virtude de omissédo do
Segurado na pratica de ato que lhe caiba adotar no curso da acéo judicial.

¢) Nao sejam cumpridas as determinag@es judiciais para o regular prosseguimento da acéo judicial.

A concesséo de adiantamento ndo significa nem podera ser invocada como reconhecimento formal

ou implicito da existéncia de cobertura. O Segurado obriga-se a devolver a Seguradora qualquer

adiantamento feito se, posteriormente, for verificada a falta de cobertura para o sinistro.

O Segurado obriga-se a devolver imediatamente a Seguradora, uma vez apurada a

indenizacgéo, qualquer excesso gue lhe tenha sido pago a titulo de adiantamento.

O Segurado obriga-se a devolver a Seguradora, no caso de purgacdo da mora, qualquer

adiantamento que Ihe tenha sido pago e acrescido dos juros pactuados no contrato

locaticio, em conformidade com os célculos elaborados pelo contador judicial, quando for o

caso.

TOO SEGUROS S.A. CNPJ 33.245.762/0001-07 | REGISTRO SUSEP: 665-3 | AV. PAULISTA, 1374 | BELA VISTA | SAO PAULO | SP | V-JAN/2020
PROCESSO SUSEP N° 15414.601304/2020-56 (seguro Fianga Locaticia)

2



21.
21.1.

22.
22.1.

22.2.

22.3.

22.4.

23.
23.1.

24,
24.1.

25.
25.1.

25.2.

25.3.

{00

seguros

FORO

As questdes judiciais entre 0 segurado e a sociedade seguradora serdo processadas no foro do
endereco do imével objeto da locacdo. Na hipdtese de inexisténcia de relacdo de hipossuficiéncia
entre as partes, sera valida a eleicdo de foro diferente do endereco do imovel objeto da locacao.

CANCELAMENTO

Este seguro poderéa ser cancelado, integralmente e a qualquer tempo, ficando a Seguradora

isenta de qualquer responsabilidade nos seguintes casos:

a) Por iniciativa do Segurado, em caso de rescisdo do contrato de locagdo, com
apresentacédo do termo de entrega das chaves, acrescido da declaragéo de inexisténcia de
débitos e/ou danos ao imdvel, situacdo em que a Seguradora reterd, o prémio
proporcional ao tempo decorrido, excluido o IOF - Imposto de Operacdes Financeiras-
, Iniciando-se o0 cancelamento na data existente no termo de entrega das chaves;

b) Por iniciativa do Segurado, em razdo de qualquer outra circunstancia e que nao
acarrete a rescisdo do contrato de locacdo, a devolucdo do prémio seguird a Tabela
de Prazo Curto, excluido o IOF — Imposto de Operacdes Financeiras.

c¢) Por iniciativa da Seguradora, situacdo em que esta retera, além do o IOF - Imposto de
Operacdes Financeiras, o prémio, proporcional ao tempo decorrido;

Os valores devidos a titulo de devolucdo do prémio sujeitam-se a atualizagdo monetaria

definida nos termos do contrato de locagdo ou, em sua auséncia, pelo IPCA/IBGE a partir da

data de recebimento da solicitacdo de cancelamento ou da data do efetivo cancelamento,

Se 0 mesmo ocorrer por iniciativa da Seguradora.

Caso ndo ocorra a devolugcdo do prémio no prazo maximo de 10 dias corridos, a contar do

pedido de cancelamento, implicard na aplicacdo de juros de mora de 12% ao ano, a partir do

11° dia, sem prejuizo da sua atualizacdo.

Se ausente indice estabelecido no contrato de locacdo para a atualizagdo a que se refere o

item 22.2. e ocorrer a extingdo do indice ali estabelecido, havera substituigdo automatica para

aplicacédo do indice IPC/FIPE.

RESCISAO POR FALTA DE PAGAMENTO
O contrato de seguro estara ainda rescindido de pleno direito nos termos e condigdes
expostas no item 14. PAGAMENTO DE PREMIOS referente a inadimpléncia do prémio devido.

BENEFICIARIO
O beneficiario deste seguro € o préprio Segurado.

SUB-ROGACAO

Pelo pagamento da indenizagéo, cujo recibo de quitacdo valerd como instrumento de cessao, a

Seguradora ficard, de pleno direito, sub-rogada em todos os direitos e a¢des que ao Segurado

competirem contra 0 Garantido ou terceiros, circunstancia essa que deverd constar

expressamente, do recibo de quitacdo. O Segurado ndo podera praticar qualquer ato que venha a

prejudicar este direito, inclusive fazer qualquer acordo ou transagdo sem a prévia anuéncia da

Seguradora.

Salvo dolo, a sub-rogacdo nédo tem lugar se o dano foi causado pelo conjuge do segurado,
seus descendentes ou ascendentes, consanguineos ou afins.

E ineficaz qualquer ato do segurado que diminua ou extingua, em prejuizo do segurador, 0s
direitos a que se refere este item.
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26. PRAZOS PRESCRICIONAIS
26.1.  Os prazos prescricionais sao aqueles determinados em lei.

27. ESTIPULANTE
Quando o seguro for ser contratado por estipulante as seguintes clausulas serao adotadas:
27.1. OBRIGA(;OES DO ESTIPULANTE

a) Fornecer a sociedade seguradora todas as informacdes necessarias para a analise e
aceitacdo do risco, previamente estabelecidas por aquela, incluindo dados cadastrais;

b) Manter a sociedade seguradora informada a respeito dos dados cadastrais dos
segurados, alteragdes na natureza do risco coberto, bem como quaisquer eventos que
possam, no futuro, resultar em sinistro, de acordo com o definido contratualmente;

c) Fornecer ao segurado, sempre que solicitado, quaisquer informacgdes relativas ao
contrato de seguro;

d) Discriminar o valor do prémio do seguro no instrumento de cobranca, na forma
estabelecida pelo art. 7° da Resolugdo CNSP n° 107/2004, quando este for de sua
responsabilidade;

e) Repassar os prémios a sociedade seguradora, nos prazos estabelecidos contratualmente;

f) Repassar aos segurados todas as comunicagdes ou avisos inerentes a apolice, quando
for diretamente responséavel pela sua administracao;

g) Discriminar a razdo social e, se for o caso, 0 nome fantasia da sociedade seguradora
responsavel pelo risco, nos documentos e comunicacdes referentes ao seguro, emitidos
para o segurado;

h) Comunicar, de imediato, a sociedade seguradora, a ocorréncia de qualquer sinistro, ou
expectativa de sinistro, referente ao grupo que representa, assim que deles tiver
conhecimento, quando esta comunicacéo estiver sob sua responsabilidade;

i) Dar ciéncia aos segurados dos procedimentos e prazos estipulados para a liquidagédo
de sinistros;

j) Comunicar, de imediato, a SUSEP, quaisquer procedimentos que considerar irregulares
quanto ao seguro contratado;

k) Fornecer a SUSEP quaisquer informacdes solicitadas, dentro do prazo por ela
estabelecido; e

[) Informar a razéo social e, se for o caso, 0 nome fantasia da sociedade seguradora, bem
como o percentual de participacdo no risco, no caso de cosseguro, em qualquer material
de promocdo ou propaganda do seguro, em caractere tipografico maior ou igual ao do
estipulante.

27.2.  SEGUROSCONTRIBUTARIOS

27.2.1. Nos seguros contributarios, ou seja, seguro pelo qual o prémio é pago pelo Garantido,
se o Estipulante deixar de repassa-los a Seguradora no prazo previsto, a cobertura do
seguro ficara prejudicada, podendo acarretar o cancelamento da apolice.

27.3.  VEDACOES AO ESTIPULANTE

27.3.1. E expressamente vedado ao estipulante e ao subestipulante, nos seguros contributarios:

a) Cobrar dos segurados quaisquer valores relativos ao seguro, além dos especificados
pela sociedade seguradora;

b) Rescindir o contrato sem anuéncia prévia e expressa de um ndmero de segurados que
represente, no minimo, trés quartos do grupo segurado;

c) Efetuar propaganda e promogdo do seguro sem prévia anuéncia da sociedade
seguradora, e sem respeitar a fidedignidade das informagGes quanto ao seguro que sera
contratado; e

d) Vincular a contratacdo de seguros a qualquer de seus produtos, ressalvada a hipotese em
que tal contratacdo sirva de garantia direta a estes produtos.
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27.4.  REMUNERACAO DO ESTIPULANTE

27.4.1. Na hipotese de pagamento de qualquer remuneragédo ao estipulante, é obrigatdrio constar
do certificado individual e da proposta de adesdo o seu percentual e valor, devendo o
segurado ser também informado sobre os valores monetarios deste pagamento sempre que
nele houver qualquer alteragao.

27.5.  OBRIGACAO DA SEGURADORA

27.5.1. A sociedade seguradora é obrigada a informar ao segurado a situacdo de adimpléncia do
estipulante ou subestipulante, sempre que solicitado.

27.6.  MODIFICACAO DA APOLICE

27.6.1. Qualquer modificagdo ocorrida na apolice vigente que implicar em énus ou dever para 0s
segurados dependerad da anuéncia prévia e expressa de segurados gque representem, no
minimo, trés quartos do grupo segurado.
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CONDIGAO ESPECIAL DA COBERTURA ADICIONAL ENCARGOS LEGAIS

OBJETIVO
Esta Condicdo Especial integra o Plano de Seguro Fianga Locaticia comercializado somente
como cobertura acessoria deste.

DEFINICOES )
Serdo utilizadas as mesmas definicoes da CLAUSULA 32 - DEFINICOES das Condi¢cdes Gerais do
Plano de Seguro Fianca Locaticia.

GARANTIA

A presente condicdo especial, desde que contratada e pago o prémio adicional, tem por objetivo
garantir ao Segurado o0 ressarcimento em razao do nao pagamento por parte do Garantido dos
encargos legais assim compreendidos: IPTU, despesas ordinarias condominiais, agua, luz e gas
canalizado.

A contratacdo podera ser feita item a item, conforme segue:

a) IPTU:

b) Despesas ordinarias condominiais;
d) Agua;
e) Luz
f) Gas canalizado.

PREJUIZOS NAO INDENIZAVEIS E RISCOS EXCLUIDOS

Esta cobertura ndo garante, em qualquer situacdo, 0s prejuizos resultantes de:

a) Encargos que ndo sejam, legais ou contratualmente, exigiveis do Garantido;

b) Inexigibilidade de encargos mensais consequentes de leis ou decretos que impegam 0
uso das acdes proprias a sua cobranca, reduzam ou excluam as garantias, mesmo em
caso de desapropriacéo;

c) As despesas extraordinarias de condominio como tais definidas em lei;

d) Juros e demais encargos por inadimplemento ou impontualidade.

e) Multa moratoria ocasionada pelo Segurado, bem como o retardamento na entrega de
documentos que possam influenciar na aplicacdo de multa, agravando o montante
a ser indenizado.

SINISTRO

O Segurado devera comunicar imediatamente apos o conhecimento do fato causador dos
prejuizos indenizaveis por esta cobertura adicional, pelo meio mais rapido ao seu alcance,
sem prejuizo da comunicagdo escrita.

Serdo exigidos para liquidacdo do sinistro os seguintes documentos, de acordo com o(s)
encargo(s) contratado(s) na apdlice:

a) Carta de comunicagdo com a discriminagéo das verbas ndo pagas pelo Garantido;

b) Carnés do IPTU;

¢) Recibo de condominio, onde sejam discriminadas as despesas;

d) Contas de 4gua;

e) Contas de luz;

f) Contas de gas.

A Seguradora obriga-se a adiantar ao Segurado o valor dos encargos legais contratados na
apolice, vencidos e ndo pagos, observados os limites maximos descritos na apdlice, de
acordo com 0s seguintes critérios:
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a) Os demais adiantamentos seréo feitos sucessivamente, na data de vencimento do aluguel;
b) Os encargos serdo adiantados mensalmente ao Segurado, pelo valor efetivamente devido
pelo
Garantido, e deduzidos do limite maximo de indenizacao.
O valor da indenizacdo sera pago na ocorréncia de sinistro e sera determinado pelo
somatorio dos encargos legais ndo pagos pelo Garantido e cobertos pela apélice de seguro,
deduzidas quaisquer importancias efetivamente recebidas a qualquer titulo, inclusive
eventuais adiantamentos, observando-se os limites maximos descritos na apolice.

LIMITE MAXIMO DE INDENIZACAO
O Limite M&ximo de Indenizacdo, para cada encargo legal, estara descrita na Apolice de
Seguro.

DISPOSICOES GERAIS
Ratificam-se as demais Condigdes Gerais do Plano de Seguro Fianca Locaticia que ndo
foram revogadas por esta Condicéo Especial.
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CONDIGCAO ESPECIAL DA COBERTURA ADICIONAL DANOS AO IMOVEL

OBJETIVO
Esta Condi¢do Especial integra o Plano de Seguro Fianca Locaticia comercializado somente
como cobertura acessdria deste.

DEFINICOES )
Serdo utilizadas as mesmas definicdes da CLAUSULA 32 - DEFINICOES das Condi¢des Gerais do
Plano de Seguro Fianca Locaticia.

GARANTIA

A presente condicdo especial, desde que contratada e pago o prémio adicional, tem por objetivo
garantir ao Segurado o ressarcimento pelos danos provocados pelo Garantido ao imovel, desde
que tais danos tenham sido reconhecidos e o seu valor fixado por avaliagdo dos orcamentos,
ficando a critério da Seguradora a realizacdo de inspecéo, antes da liberag&o dos reparos, em 10
(dez) dias, a contar da data de apresentacdo dos orcamentos, cuja indenizagdo sera paga no
prazo méximo de 30 (trinta) dias da apresentacdo das notas fiscais dos reparos. A Seguradora
tera a faculdade de providenciar a execucdo dos reparos indenizaveis por empresas por ela
contratada.

Caso opte por esta cobertura, devera o Segurado, antes de conceder ao garantido a posse do
imovel locado, preencher laudo de vistoria inicial, descrevendo suas condi¢fes, bem como 0s
danos porventura existentes.

O original deste Relatério, devidamente assinado pelo Garantido e pelo Segurado, devera ser
encaminhado a Seguradora em caso de eventual sinistro, sob pena de perder o direito a
qualquer indenizagdo face a indisponibilidade deste.

Sdo considerados bens cobertos, para efeito desta cobertura adicional, os bens fixados a
estrutura do imovel, com natureza definitiva, e/ou que fagcam parte integrante de suas construcdes.

PREJUIZOS NAO INDENIZAVEIS E RISCOS EXCLUIDOS
Esta cobertura adicional ndo garantird:
a) Danos decorrentes de uso normal do imével;

b) Danos decorrentes das modificagdes introduzidas ao imovel, nas locagdes néo
residenciais, quando necessarias a adequacdo da atividade desenvolvida naquele, ainda
que ndo previstas no contrato de locacdo, salvo aquelas que comprometam a sua
estrutura;

c¢) Danos ocorridos a tubulac6es hidraulicas e fiagdes por uso ou desgaste;

d) Danos causados pela acdo paulatina de temperatura, umidade, infiltracéo e vibracao, bem
como poluicdo e contaminacéo, quando nao causado pelo Garantido;

e) Danos decorrentes de fatos da natureza ou de caso fortuito ou forga maior;

f) Danos decorrentes da acdo de insetos e animais daninhos;

g) Danos a pintura do imével e/ou a papéis de parede, qualquer que seja a causa;

h) Desmoronamento total ou parcial do imovel. Esta exclusao ndo se aplica quando os danos
forem causados pelo Garantido;

i) Desvalorizagdo do imdvel por qualquer causa ou natureza;

j) Danos decorrentes de incéndio e/ou explosdo. Esta exclusdo ndo se aplica quando os
danos forem causados pelo Garantido;

k) Danos fisicos ou materiais constatados, referente ao estado de uso e conservagdo do
imovel antes da posse pelo Garantido;
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[) Jardins, arvores ou qualquer tipo de plantacéo;

m) Danos causados por terceiros;

n) Danos decorrentes de qualquer causa a piscina e/ou suas instala¢des, bem como gastos
com sua conservacao e limpeza;

0) Desaparecimento, furto e/ou apropriacdo indebita decorrente de qualquer causa,
especialmente aos bens acessorios anexos a estrutura do imovel;
p) Gastos com limpeza do imovel.

SINISTRO

Em caso de danos causados pelo Garantido, logo apds a retomada do imdvel, para

fins de indenizacdo, deverd o Segurado, comunicar o fato a Seguradora e encaminhar os

documentos descritos no item 5.4.

Ficara a critério da Seguradora a realizagdo de inspec¢do, antes da liberacdo dos reparos,

em 10 (dez) dias, a contar da data de apresentacdo dos or¢camentos, cuja indenizacdo sera

paga no prazo maximo de 30 (trinta) dias da apresentacdo das notas fiscais dos reparos.

A Seguradora tera a faculdade de providenciar a execucdo dos reparos indenizaveis por

empresas por ela contratada.

A indenizacao por qualquer bem sera feita tomando-se por base seu valor unitario, ndo se

levando em consideracdo que faca ele parte de um jogo ou conjunto, ainda que resulte na

desvalorizagao da parte remanescente.

Serdo exigidos para liquidacéo do sinistro os seguintes documentos:

a) Laudos originais de vistoria inicial e final com a identificacdo de todos os danos
constatados, devidamente assinado pelo vistoriador e pelo Segurado e ou representante
legal.

LIMITE MAXIMO DE INDENIZA(;AO
O Limite M&ximo de Indenizag&o, para esta garantia, estard descrito na Apolice de Seguro.

DISPOSICOES GERAIS
Ratificam-se as demais Condigdes Gerais do Plano de Seguro Fianca Locaticia que ndo
foram revogadas por esta Condicéo Especial.
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CONDIGAO ESPECIAL DA COBERTURA ADICIONAL MULTA POR RESCISAO CONTRATUAL

OBJETIVO
Esta Condicdo Especial integra o Plano de Seguro Fianca Locaticia comercializado somente
como cobertura acessdria deste.

DEFINICOES )
Serdo utilizadas as mesmas definigdes da CLAUSULA 32 - DEFINICOES das Condi¢Oes Gerais do
Plano de Seguro Fianca Locaticia.

GARANTIA

A presente condicdo especial, desde que contratada e pago o prémio adicional, tem por objetivo
garantir ao Segurado o pagamento de multas por rescisdo antecipada do contrato, quando a
rescisdo ocorrer mediante entrega das chaves ou quando ocorrer 0 abandono do imével, mas
antes do recebimento da citacéo, e desde que previstas em contrato.

PREJUIZOS NAO INDENIZAVEIS E RISCOS EXCLUIDOS
Esta cobertura adicional ndo garantira 0s mesmos riscos descritos no item 8 Riscos
Excluidos das Condicdes Gerais do seguro.

SINISTRO

O Segurado devera comunicar imediatamente ap6s o conhecimento do fato causador dos
prejuizos indenizaveis, pelo meio mais rapido ao seu alcance, sem prejuizo da comunicagéo
escrita.

Serdo exigidos para liquidacdo do sinistro os mesmos documentos do item 17.3.1 das
Condigdes Gerais do Seguro.

Aindenizacao paga sera proporcional ao periodo a decorrer entre a entrega efetiva do imovel
e 0 prazo previsto para término do contrato.

LIMITE MAXIMO DE INDENIZACAO
O Limite Maximo de Indenizag&o, para esta garantia, estard descrita na Apolice de Seguro.

DISPOSICOES GERAIS
Ratificam-se as demais Condigdes Gerais do Plano de Seguro Fianca Locaticia que ndo
foram revogadas por esta Condigéo Especial.
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CONDICAOQ ESPECIAL DA COBERTURA ADICIONAL DE PINTURA DO IMOVEL

OBJETIVO
Esta Condicdo Especial integra o Plano de Seguro Fianca Locaticia comercializado somente
como cobertura acessoria deste.

DEFINICOES )
Serdo utilizadas as mesmas definicdes da CLAUSULA 32 - DEFINICOES das Condi¢oes Gerais do
Plano de Seguro Fianca Locaticia.

GARANTIA

A presente condicdo especial, desde que contratada e pago o prémio adicional, tem por objetivo
garantir ao Segurado o ressarcimento pelos danos causados pelo Garantido a pintura do imovel
e desde que avaliados os or¢camentos, ficando a critério da Seguradora a realizagao de inspecao,
antes da liberacdo dos reparos, em 10 (dez) dias, a contar da data de apresentacdo dos
orgcamentos, cuja indenizacéo sera paga no prazo maximo de 30 (trinta) dias da apresenta¢do das
notas fiscais dos reparos. A Seguradora tera a faculdade de providenciar a execucédo dos reparos
indenizaveis por empresas por ela contratada.

A contratacdo podera ser feita cobrindo a pintura interna e/ou a externa do imével conforme
descrito na apolice de seguro.

A pintura externa é valida somente para imoveis residenciais e ndo residenciais do tipo “casa’,
onde o Locatario ocupa a totalidade do imével alugado.

Para aceitacdo desta cobertura, 0 imovel objeto da locacao devera ser entregue ao Garantido com
pintura nova, devendo constar no contrato de locagéo previsao expressa de restituicdo do imovel
também com pintura nova.

PREJUIZOS NAO INDENIZAVEIS E RISCOS EXCLUIDOS
Esta cobertura adicional ndo garantira 0s mesmos riscos descritos no item 8 Riscos
Excluidos das Condicdes Gerais do seguro.

SINISTRO

Em caso de danos causados a pintura do imovel pelo Garantido, logo apos a retomada do

imovel, para fins de indenizacdo, devera o Segurado, comunicar o fato a Seguradora e

encaminhar os documentos descritos no item 5.3.

Ficara a critério da Seguradora a realizacao de inspecao, antes da liberacao da pintura, em 10

(dez) dias, a contar da data de apresentacdo dos or¢camentos, cuja indenizagdo sera paga

no prazo maximo de 30 (trinta) dias da apresentagdo das notas fiscais da pintura. A

Seguradora terda a faculdade de providenciar a execucdo dos reparos indenizaveis por

empresas por ela contratada.

Serdo exigidos para liquidacéo do sinistro os seguintes documentos:

a) Laudos originais de vistoria inicial e final com a identificacdo de todos os danos
constatados, devidamente assinado pelo vistoriador e pelo Segurado e ou representante
legal.

LIMITE MAXIMO DE INDENIZAGAO
O Limite Maximo de Indenizacdo, para esta garantia, estara descrito na Apolice de Seguro.

DISPOSICOES GERAIS
Ratificam-se as demais Condigdes Gerais do Plano de Seguro Fianca Locaticia que ndo
foram revogadas por esta Condigéo Especial.
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CONDIGAO ESPECIAL DA COBERTURA ADICIONAL DANOS A MOVEIS

OBJETIVO
Esta Condicdo Especial integra o Plano de Seguro Fianga Locaticia comercializado somente
como cobertura acessoria deste.

DEFINICOES )
Serdo utilizadas as mesmas definicdes da CLAUSULA 32 - DEFINICOES das Condi¢Ges Gerais do
Plano de Seguro Fianca Locaticia.

GARANTIA

A presente condigdo especial, desde que contratada e pago o prémio adicional, tem por objetivo
garantir ao Segurado o ressarcimento pelos danos a méveis provocados pelo Garantido ao imdvel,
desde que tais danos tenham sido reconhecidos e o seu valor fixado através de orcamentos,
ficando a critério da Seguradora a realizacao de inspecao, antes da libera¢do dos reparos, em 10
(dez) dias, a contar da data de apresentacao dos or¢camentos, cuja indenizagao sera paga no prazo
méximo de 30 (trinta) dias da apresentacdo das notas fiscais dos reparos. A Seguradora tera a
faculdade de providenciar a execu¢do dos reparos indenizaveis por empresas por ela contratada.
Caso opte por esta cobertura, deverd o Segurado, antes de conceder ao garantido a posse do
imdvel locado, preencher laudo de vistoria inicial, descrevendo suas condi¢des, bem como os danos
a moveis porventura existentes.

O original deste Relatorio, devidamente assinado pelo Garantido e pelo Segurado, devera ser
encaminhado a Seguradora em caso de eventual sinistro, sob pena de perder o direito a
qualquer indenizacdo face a indisponibilidade deste.

Sdo considerados bens cobertos, para efeito desta cobertura adicional, os mdveis descritos no
contrato de locacdo.

PREJUIZOS NAO INDENIZAVEIS E RISCOS EXCLUIDOS

Esta cobertura adicional ndo garantiré:

o 0O T
~—_— — — —

5.2.

5.3.

Danos decorrentes do uso normal dos moveis;

Danos decorrentes da acéo de insetos e animais daninhos;

Danos decorrentes de desmoronamento total ou parcial do imével;

Danos decorrentes de incéndio e/ou exploséo. Esta exclusdo ndo se aplica quando os danos
forem causados pelo Garantido;

Danos fisicos ou materiais constatados, referente ao estado de uso e conservagao dos moveis
antes da posse pelo Garantido;

Desaparecimento, furto e/ou apropriacédo indébita decorrente de qualquer causa;

SINISTRO

Em caso de danos aos mdveis causados pelo Garantido, para fins de indenizagdo, devera
0 Segurado, comunicar o fato a Seguradora e encaminhar os documentos descritos no item
5.4.

Ficara a critério da Seguradora a realizacdo de inspecdo, antes da liberacdo dos reparos,
em 10 (dez) dias, a contar da data de apresentacdo dos or¢camentos, cuja indenizagéo sera
paga no prazo maximo de 30 (trinta) dias da apresentacdo das notas fiscais dos reparos. A
Seguradora tera a faculdade de providenciar a execucdo dos reparos indenizaveis por
empresas por ela contratada.

A indenizacdo por qualquer bem sera feita tomando-se por base seu valor unitario, ndo se
levando em consideracdo que faga ele parte de um jogo ou conjunto, ainda que resulte na
desvalorizacao da parte remanescente.
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5.4. Serdo exigidos para liquidacao do sinistro os seguintes documentos:
a)  Laudos originais de vistoria inicial e final com a identificagdo de todos os danos constatados,
devidamente assinado pelo vistoriador e pelo Segurado e/ou representante legal.

6. LIMITE MAXIMO DE INDENIZAGAO
a) O Limite Maximo de Indenizacdo, para esta garantia, estara descrito na Apolice de Seguro.

7. DISPOSICOES GERAIS
a)  Ratificam-se as demais Condi¢des Gerais do Plano de Seguro Fianga Locaticia que ndo foram
revogadas por esta Condigdo Especial.
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